TituLo SEcuNDO Del ejercicio de la funcion notarial

CariTuLo Il Dela actuacién notarial.

SecciON TERCERA De las actuaciones y documentos notariales.
A.ESCRITURAS

Articulo 100. Escritura es el instrumento original que el notario asienta en los folios, para hacer constar
uno o mas actos juridicos y que firmado por los comparecientes, autoriza con su sello y firma.

Articulo 101. Las escrituras se asentaran con letra clara y sin abreviaturas, salvo el caso de transcripcion
o reproduccion. No se usaran guarismos a menos que la misma cantidad aparezca con letra. Los blancos
o huecos, si los hubiere, se cubriran con lineas antes de que la escritura se firme.

Lo que se haya de testar se cruzara con una linea que lo deje legible, salvo que la ley ordene la
ilegibilidad.Puede entrerrenglonarse lo corregido o adicionado. Lo testado o entrerrenglonado se salvara
con su insercién textual al final de la escritura, con indicacion de que lo primero no vale y lo segundo si
vale. Las escrituras se firmaran por los otorgantes y demas comparecientes unicamente al final de lo
escrito. Si quedare algun espacio en blanco antes de las firmas, sera llenado con lineas. Se prohiben las
enmendaduras y raspaduras.

Articulo 102. El Notario redactara las escrituras en espafiol, sin perjuicio de que pueda asentar palabras
en otro idioma, que sean generalmente usadas como términos de ciencia o arte determinados, y observara
las reglas siguientes:

I. Expresara en el proemio el nimero de escritura y de libro a que pertenece, asi como el
lugar y fecha en que se asienta, su nombre y apellidos, el numero de la notaria de que es
titular, el acto o actos contenidos y el nombre del o de los otorgantes y el de sus
representados y demas comparecientes, en su caso.

II. Indicara la hora en los casos en que la Ley asi lo ordene y cuando a su juicio sea
pertinente;

lll. Consignara los antecedentes y certificara haber tenido a la vista los documentos que se
le hubieren presentado para la formacién de la escritura;

IV. Si se tratare de inmuebles, examinara el titulo o los titulos respectivos; relacionara
cuando menos el ultimo titulo de propiedad del bien o del derecho objeto del acto contenido
en la escritura y citara los datos de su inscripcidon en el Registro Publico, o sefalara, en su
caso, que dicha escritura aun no esta registrada:
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V. Derogada

VI. Los documentos exhibidos al Notario para la satisfaccién de requisitos administrativos y
fiscales, deberan ser relacionados;

VII. Si no le fuese exhibido el documento que contenga los antecedentes en original, el
Notario podra imponerse, por rogacion de parte y bajo su responsabilidad y criterio notarial,
de la existencia de documentos o de asientos que obren en archivos y registros publicos o
privados y que tutelen a su entender la certidumbre o apariencia juridica necesarias para
hacer la escritura. De ello hara mencién el instrumento;

VIIl. No debera modificarse en una escritura la descripcion de un inmueble, si por una
modificacion se le agrega un area que no le corresponde conforme a sus antecedentes de
propiedad. La adicidon podra ser hecha si se funda en una resolucion o diligencia judicial,
0 en una orden o constancia administrativa que provenga de autoridad competente. Por
el contrario, cualquier error aritmético material o de transcripcion que conste en asientos o
instrumentos registrales si podra rectificarse mediante escritura, sin los requisitos sefalados,
teniéndose esto en cuenta para que el Registro haga posteriormente la rectificacion
correspondiente en términos del Cddigo Civil en el asiento respectivo. En todo caso el
Notario asentara expresamente el haber efectuado dicha rectificaciéon por la rogacion de
parte pudiendo expresar las evidencias que le indujeron a efectuarla;

IX. En las protocolizaciones de actas que se levanten con motivo de reuniones o
asambleas, se relacionaran Unicamente, sin necesidad de transcribir, o transcribiran los
antecedentes que sean necesarios en conceptodel Notario para acreditar sulegal constituciony
existencia, asi como la validez y eficacia de los acuerdos respectivos, de conformidad con su
régimen legal y estatutos vigentes, segun los documentos que se le exhiban al Notario.

En caso de duda judicial esté debera ser sobre la situacion juridica de fondo de existencia
0 no de dicha acreditacion en el plano de los derechos subjetivos y no por diferencias de
criterio formales sobre relacién o transcripcion. En este caso, sobre dichos antecedentes y
dicha acreditacién, la carga de la prueba corresponde a quien objeta la validez de los actos
contenidos en el documento:

X En caso de urgencia, a juicio del Notario, los interesados podran liberarlo expresamente
en la escritura de tener a la vista alguno de los documentos antecedentes;

XlI. Al citar un instrumento pasado ante otro Notario, expresara el nombre de éste y el
numero de la notaria a la que corresponde el protocolo en que consta, asi como el numero y
fecha del instrumento de que se trate, y en su caso, su inscripcion en el Registro Publico:

Xll. Redactara ordenadamente las declaraciones de los comparecientes, las que en todo
caso se consideraran hechas bajo protesta de decir verdad. El Notario les enterara de las
penas en que incurren quienes declaren con falsedad;

XIll. Consignara el acto en clausulas redactadas con claridad, concision y precision juridica
y de lenguaje. preferentemente sin palabras ni formulas inutiles o anticuadas;
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XIV. Designara con precision las cosas que sean objeto del acto, de tal modo que no puedan
confundirse con otras, y si se tratare de bienes inmuebles, determinara su naturaleza,
ubicacion, colindancias o linderos, y en cuanto fuere posible sus dimensiones y extension
superficial,

XV. Determinara las renuncias de derechos que los otorgantes hagan validamente
conforme a su voluntad manifestada o las consecuencias del acto, y de palabra, subrayando su
existencia, explicara a los otorgantes el sentido y efectos juridicos de las mismas; cuidando
proporcionar, en el caso de personas que recientemente hayan cumplido la mayoria de edad,
o0 de conyuges que por su situacion pudieran requerirla, y en general, de grupos sociales
vulnerables, una mayor explicitacion oral de sus términos y consecuencias, y respondiendo
todo cuestionamiento al respecto;

XVI. Dejara acreditada la personalidad de quien comparezca en representacion de otro o en
ejercicio de un cargo, por cualquiera de los siguientes medios;

a) Relacionando los documentos respectivos, insertandolos en el instrumento o
agregandolos en original o en copia total o parcial que en el propio instrumento certifique
concuerda con dicho original con el cual lo habra cotejado, haciendo mencién de ello en el
instrumento sin anotarlo en el libro de registro de cotejos, o

b) Mediante certificacion, en los términos del articulo 155 fraccion IV de esta Ley.

En dichos supuestos los representantes deberan declarar en la escritura que sus
representados son capaces y que la representacion que ostentan y por la que actuan esta
vigente en sus términos. Aquellos que comparecen en el ejercicio de un cargo protestaran la
vigencia del mismo;

XVIl. Cuando se presenten documentos redactados en idioma distinto al espafiol, deberan
ser traducidos por un perito reconocido como tal por autoridad competente del Distrito
Federal, el notario agregara al apéndice el original o copia cotejada del documento con su
respectiva traduccion;

XVIII. Al agregar al apéndice cualquier documento, expresara la letra o el numero que le
corresponda en el legajo respectivo;

XIX. Expresara el nombre y apellidos paterno y materno, nacionalidad, fecha y lugar de
nacimiento, estado civil, ocupacion y domicilio de los otorgantes, y de sus representados,
en su caso. Solo que la mujer casada lo pida, se agregara a su nombre y apellidos, el
apellido o apellidos paternos del marido. En el caso de extranjeros pondra sus nombres y
apellidos tal como aparecen en la forma migratoria correspondiente. El domicilio se anotara con
mencion de la poblacion, el nUmero exterior e interior, en su caso, del inmueble, el nombre de
la calle o de cualquier otro dato que precise la direccion hasta donde sea posible. Respecto
de cualquier otro compareciente, el Notario hara mencion también de las mismas generales,

y
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XX. Hara constar bajo su fe:

a) Su conocimiento, en caso de tenerlo 0 que se aseguro de la identidad de los otorgantes,
y que a su juicio tienen capacidad;

b) Que hizo saber a los otorgantes el derecho que tienen de leer personalmente la escritura
y de que su contenido les sea explicado por el Notario;

c) Que les fue leida la escritura a los otorgantes y a los testigos e intérpretes. o que ellos la
leyeron, manifestaron todos y cada uno su comprensién plena;

d) Que ilustré a los otorgantes acerca del valor, las consecuencias y alcance legales del
contenido de la escritura cuando a su juicio asi proceda, o de que fue relevado expresamente
por ellos de dar esa ilustracion, declaracion que asentara;

e) Que quien o quienes otorgaron la escritura, mediante la manifestacién de su conformidad,
asi como mediante su firma, en defecto de ésta, por la impresion de su huella digital al haber
manifestado no saber o no poder firmar. En sustitucién del otorgante que no firme por los
supuestos indicados, firmara a su ruego quien aquél elija;

f) La fecha o fechas en que se firme la escritura por los otorgantes o por la persona o
personas elegidas por ellos y por los testigos e intérpretes si los hubiere, y

g) Los hechos que el Notario presencie y que guarden relacion con el acto que autorice,
como la entrega de dinero o de titulos y otros.

Las enajenaciones de bienes inmuebles y la constitucién o transmision de derechos reales
a partir de la cantidad mencionada en el Cédigo Civil al efecto, asi como aquellos actos que
garanticen un crédito por mayor cantidad que la mencionada en los articulos relativos del
Cadigo Civil, deberan de constar en escritura ante Notario, salvo los casos de excepcion
previstos en el mismo.

Articulo 103. Cuando ante un Notario se vayan a otorgar diversas escrituras, cuyos actos sean
respecto de inmuebles con un mismo antecedente de propiedad, por tratarse de predios resultantes de
porciones mayores o de unidades sujetas al régimen de propiedad en condominio, se seguiran las reglas
establecidas en el articulo anterior, con las excepciones siguientes:

[. En un primer instrumento, que se llamara de certificacion de antecedentes, a solicitud
de cualquiera de las partes, el Notario relacionara todos los titulos y demas documentos
necesarios para el otorgamiento de dichos actos;
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II. En las escrituras en que se contengan éstos, el Notario no relacionara ya los antecedentes

que consten en el instrumento indicado en la fraccién anterior, sino sélo se haré mencion
de su otorgamiento y que conforme al mismo quien dispone puede hacerlo legitimamente;
describira soélo el inmueble materia de la operacién y citara el antecedente registral en el
que haya quedado inscrita la lotificacién en los casos de fraccionamiento, o la constitucion
del régimen de propiedad en condominio, cuando se trate de actos cuyo objeto sean las
unidades del inmueble antecedente; asi como los relativos a gravamenes o fideicomisos que
se extingan;

lll. Cuando la escritura de lotificacion o constitucion del régimen de propiedad en
condominio se haya otorgado en el protocolo del mismo Notario ante quien se otorguen
los actos sucesivos, dicha escritura hara los efectos del instrumento de certificacion de
antecedentes. Surtira también esos efectos la escritura en la que por una operacién anterior
consten en el mismo protocolo los antecedentes de propiedad de un inmueble, y

IV. Al expedir los testimonios de la escritura donde se contengan los actos sucesivos, el
Notario debera anexarles una certificacién que contenga, en lo conducente, la relacién de
antecedentes que obren en el instrumento de certificacion respectivo.

Articulo 104. El Notario hara constar la identidad de los otorgantes por cualquiera de los medios
siguientes:

I. Por la certificacion que haga de que los conoce personalmente en términos del articulo
102. fraccion XX. inciso a), de esta Ley. Para ello bastara que el Notario los reconozca en el
momento de hacer la escritura y sepa su hombre y apellidos, sin necesidad de saber de ellos
cualquier otra circunstancia general;

II. Por certificacion de identidad con referencia en términos del articulo citado, con base
a algun documento oficial con fotografia, en el que aparezca el nombre y apellidos de la
persona de quien se trate o el documento de identidad que llegaren a autorizar las
autoridades competentes;

[ll. Mediante la declaracion de dos testigos idoneos, mayores de edad, a su vez identificados

por el Notario conforme a alguna de las fracciones anteriores, quien debera expresarlo asi en
la escritura. Los testigos en cuanto tales estan obligados a asegurar la identidad y capacidad
de los otorgantes, y de esto seran previamente advertidos por el Notario, deberan saber el
nombre y apellidos de éstos, que no han observado en ellos manifestaciones patentes de
incapacidad natural y que no tienen conocimiento de que estan sujetos a incapacidad civil;
para lo anterior el Notario les informara cuales son las incapacidades naturales y civiles,
salvo que el testigo sea perito en Derecho. Igualmente les informara su caracter de testigos
instrumentales y las responsabilidades consiguientes. En substitucion del testigo que no
supiere o no pudiere firmar, lo hara otra persona que al efecto elija el testigo, imprimiendo
éste su huella digital. La certificacion y consiguiente fe del Notario siempre prevalecera sobre
la de los testigos en caso de duda suscitada posteriormente salvo evidencia debidamente
probada que supere toda duda al respecto. En todo caso, el Notario hara constar en la
escritura el medio por el que identifico a los otorgantes. Tratandose de testigos, si alguno no
supiere o no pudiere firmar, imprimira su huella digital y firmara a su ruego la persona que
aquél elija.
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Articulo 105. Para que el notario haga constar que los otorgantes tienen capacidad bastara con que no
observe en ellos manifestaciones de incapacidad natural y que no tenga noticias de que estén sujetos a
incapacidad civil.

Articulo 106. Si alguno de los otorgantes fuere sordo, leera la escritura por si mismo; el Notario le indicara
por si o por interprete que tiene todo el tiempo que desee para imponerse del contenido de la escritura y
que por esta Ley el Notario esta a su disposicion para contestar sus dudas, previa explicacion que se le
dara de la forma descrita arriba; si declarare no saber o no poder leer, designara a una persona que la lea
y le dé a conocer su contenido. En caso de que hubiere necesidad de un intérprete, éste debera firmar la
escritura como tal identificandose satisfactoriamente en términos de esta Ley y de ser posible acreditara
dicha capacidad con documentos o indicios relativos. En todo caso, el Notario hara constar la forma en que
los otorgantes sordos manifestaron su rogacion o adherencia, otorgaron su voluntad y consentimiento y se
impusieron del contenido de la escritura y de sus consecuencias juridicas.

Articulo 107. Los comparecientes que no conozcan el idioma espaiiol o que declararan ante el notario que
su conocimiento del mismo no es suficiente para discernir juridicamente sus obligaciones, se asistiran por
un intérprete nombrado por ellos, en este caso los demas comparecientes tendran el mismo derecho. Los
intérpretes deberan rendir ante el notario protesta de cumplir lealmente su cargo.

Articulo 108. Antes de que la escritura sea firmada por los otorgantes, éstos podran pedir que se hagan
a ella las adiciones o variaciones que estimen convenientes, en cuyo caso el notario asentara los cambios
y hara constar que dio lectura y que explico, de proceder ello a su juicio, las consecuencias legales de
dichos cambios. El notario cuidara, en estos supuestos, que entre la firma y la adicion o variacién, no
queden espacios en blanco.

Articulo 109. Una vez que la escritura haya sido firmada por todos los otorgantes y demas
comparecientes, podra ser autorizada preventivamente por el notario con la razén “ante mi”, sufirmay sello, o
autorizadadefinitivamente. Cuandola escriturano seafirmada en el mismo acto portodos los comparecientes,
siempre que no se daba firmar en un solo acto por su naturaleza o por disposicién legal, el notario ira
asentando solamente “ante mi”, con su firma a medida que sea firmada por las partes y cuando todos la
hayan firmado imprimira ademas su sello, con todo lo cual quedara autorizada preventivamente.

Articulo 110. El Notario debera autorizar definitivamente la escritura cuando se le haya justificado que se
ha cumplido con todos los requisitos legales para ello. La autorizacion definitiva contendra la fecha, la firma
y el sello del Notario.

Articulo 111. Cuando la escritura haya sido firmada por todos los comparecientes y no exista impedimento
para su autorizacion definitiva, el Notario podra asentar ésta de inmediato, sin necesidad de autorizacién
preventiva.

Articulo 112. El Notario asentara la autorizacién definitiva en el folio correspondiente acto continuo de
haber asentado la nota complementaria en la que se indicare haber quedado satisfecho el ultimo requisito
para esa autorizacion del instrumento de que se trate.
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Articulo 113.- En caso de que el cumplimiento de todos los requisitos legales a que alude el articulo
anterior tuviere lugar cuando el libro de protocolo o los folios donde conste la escritura relativa,
estuvieren depositados en el Archivo, o quedara suficientemente acreditado por el cuerpo de la escrituray los
documentos del apéndice dicho cumplimiento, aunque haya sido anterior a su depdsito en el Archivo, su
titular pondra al instrumento relativo razén de haberse cumplido con todos los requisitos, la que se tendra
por autorizacién definitiva, dejara constancia si el momento del cumplimiento fue anterior a su depésito
0 en los términos primeramentedescritos. Todo testimonio o copia certificada que expida indicara esta
circunstancia bajo su certeza y responsabilidad.

Articulo 114. Las escrituras asentadas en el protocolo por un Notario seran firmadas y autorizadas
preventiva o definitivamente por el propio Notario o por sus asociados o suplentes, siempre que se
cumplan los requisitos siguientes:

I.QuelaescriturahayasidofirmadasoloporalgunaoalgunasdelaspartesanteelprimerNotario,y
aparezca puesta por él, la razén “ante mi” con su firma, y

II. Que el Notario asociado o suplente exprese el motivo de su intervencién y haga suyas
las certificaciones que deba contener el instrumento, con la sola excepcion de las relativas
a la identidad y capacidad de quienes hayan firmado ante el primer Notario y a la lectura
del instrumento a éstos. La autorizacion definitiva sera suscrita por quien actue en ese
momento.

Articulo 115. Quien supla a un Notario que hubiere autorizado preventivamente una escritura y que dejare
de estar en funciones por cualquier causa, podra autorizarla definitivamente con sujecion a lo dispuesto
por los dos articulos anteriores.

Articulo 116. Si quienes deben firmar una escritura no lo hacen a mas tardar dentro de los treinta dias
naturales siguientes al dia en que se extendio ésta en el protocolo, el instrumento quedara sin efecto y el
Notario le pondra al pié la razén de “no pasé” y su firma.

Articulo 117. Si la escritura contuviere varios actos juridicos y dentro del término que se establece en el
articulo anterior se firmare por los otorgantes de uno o de varios de dichos actos y dejare de firmarse por
los otorgantes de otro u otros actos, el notario pondra la razén “ante mi” en lo concerniente a los actos
cuyos otorgantes han firmado, su firma y su sello, e inmediatamente después pondra la nota “no pasé” sélo
respecto del acto no firmado, el cual quedara sin efecto.

Articulo 118. El Notario que autorice una escritura en la que mencione a otra u otras escrituras anteriores
extendidas en su protocolo, que no hayan sido objeto da registro, lo advertira asi al otorgante interesado
y cuidara, una vez que haya sido expensado para ello, en su caso, que se haga en aquél la inscripcién o
inscripciones, asi como la anotacion o anotaciones correspondientes. Si el libro de que se trate estuviera
depositado definitivamente en el Archivo, el Notario comunicara a dicha dependencia lo procedente para
que ésta, sin costo alguno, haga la anotacién o anotaciones del caso.
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Articulo 119. Cuando se trate de revocacion o renuncia de poderes o de mandatos o ello resulte de
documentos que contengan acuerdos de 6rganos de personas morales o agrupaciones o de renuncias que
les afecten a ellas, y que el Notario protocolizare, este procedera como sigue:

I. Si el acto revocado o renunciado consta en el protocolo de la Notaria a su cargo y la
escritura esta aun bajo su guarda, tomara razon de ello en nota complementaria;

[I. Cuando el acto revocado o renunciado conste en protocolo a cargo de otro Notario del
Distrito Federal, lo comunicara por escrito a aquél, para que dicho Notario proceda en los
términos de la fraccion anterior;

lll. Si el libro de protocolo de que se trate, sea de la notaria a su cargo o de otra del
Distrito Federal, ya estuviere depositado en definitiva en el Archivo, la comunicacién de la
revocacion o renuncia sera hecha al titular de esa dependencia para que éste haga la anotacién
complementaria indicada; y

IV. Si el poder o mandato renunciado o revocado constare en protocolo fuera del Distrito
Federal, el Notario solo hara ver al interesado la conveniencia de la anotacién indicada y sera
a cargo de este ultimo procurar dicha anotacion.

Articulo 120. Cuando se revoque, rescinda o modifique un acto contenido en una escritura, se debera
extender una nueva escritura y se realizara la anotacion o la comunicacion que procedan en los términos
previstos en el articulo anterior, para que se haga la anotacion correspondiente.

Articulo 121. Siempre que ante un notario se otorgue un testamento, éste dara aviso al Archivo, dentro
de los cinco dias habiles siguientes, en el que expresara la fecha del otorgamiento, el numero de notaria,
nombre completo del notario, tipo de testamento, numero de escritura, volumen o tomo, el nombre, sus
demas generales, en su caso cualquier otro dato que requiera el formato para integrar los avisos de
testamento, y recabara la constancia correspondiente. En caso de que el testador manifieste en su
testamento los nombres de sus padres, se incluiran éstos en el aviso.

Articulo 122. El Archivo llevara un registro especialmente destinado a asentar las inscripciones relativas a
los testamentos con los datos que se mencionan en el articulo anterior y entregara informes unicamente a
notarios y a jueces legitimados para hacerlo. A ninguna otra autoridad, asi fuera de jerarquia superior, se
entregaran informes sobre dichos actos ni los servidores publicos encargados podran proporcionar datos
relativos a persona alguna fuera del supuesto que sefala el articulo anterior.

Articulo 123. Los jueces y los notarios ante quienes se tramite una sucesion, recabaran los informes de
los archivos oficiales correspondientes, acerca de si éstos tienen registrados testamentos otorgados por la
persona de cuya sucesion se trate y, en su caso, los datos de otorgamiento de dicho testamento.

Al expedir el informe indicado, los archivos mencionaran en él a qué personas han proporcionado este
mismo informe con anterioridad.
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Articulo 124. Cuando en un testamento publico abierto se otorguen clausulas que conforme a las leyes
sean irrevocables, el Notario, sin revelar el contenido de dichas clausulas, hara mencion de ello en el aviso
a que se refiere el articulo 121, lo cual asentara el Archivo en el registro a que se refiere el articulo 122. El
Archivo, al contestar el informe que se solicite, debera indicar el testamento o testamentos respecto de los
cuales tenga asentado que existen dichas clausulas irrevocables.

Articulo 124 Bis. Siempre que ante un notario se otorgue la designacion de tutor cautelar en los términos
del capitulo | Bis, del titulo noveno, del libro primero del Cédigo Civil, éste dara aviso al Archivo dentro
de los cinco dias habiles siguientes, en el que expresara el nimero de escritura asi como la fecha de su
otorgamiento, el nombre y demas generales del otorgante, sin indicar la identidad de los designados, y
recabara la constancia correspondiente.

El Archivo llevara un registro especialmente destinado a asentar las inscripciones relativas a las
designaciones de tutor cautelar con los datos que se mencionan en el parrafo anterior y entregara informes
unicamente a notarios y a jueces competentes para hacerlo. A ninguna otra autoridad, incluyendo las
de jerarquia superior, se entregaran informes sobre dichos actos ni los servidores publicos encargados
podran proporcionar datos relativos a persona alguna fuera del supuesto que se sefiala al principio de este
parrafo.



